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PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA 

DI TERRENO EDIFICABILE IN LAGNASCO (CN) 

 

Io sottoscritto Geometra Arnolfo Daniele Giorgio, nato a Saluzzo (Cn) il giorno 16 

settembre 1975, residente in Saluzzo (Cn), Via Creusa n. 47, codice fiscale RNL DLG 

75P16 H727S, con studio in Torre San Giorgio (Cn), Via Maestra Adolfo Sarti n. 4, 

iscritto all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di 

Cuneo al n. 2543 ed iscritto al n.5 dell’elenco dei Consulenti Tecnici presso il Tribunale 

di Cuneo ho provveduto alla stima per la determinazione del più probabile valore di 

mercato da attribuire alla porzione di terreno edificabile, di cui lo stesso incaricante è 

proprietario, secondo il sottoriportato incarico inteso ad esprimere il giudizio di stima 

dei terreni in appresso descritti. 

 

1. OGGETTO 

L’Amministrazione dell’Ente proprietario la RESIDENZA EMANUELE TAPPARELLI 

D’AZEGLIO con sede in Saluzzo (Cn) Via Cuneo n.16, nella persona del suo Presidente 

protempore arch. Bertola Roberto, ha espresso la volontà di alienare una porzione di 

terreno edificabile sito nel Comune di Lagnasco (Cn) della superficie complessiva pari a 

mq 18.831. Pertanto è stato richiesto al sottoscritto, a seguito dell’incarico ricevuto di 

stabilire il più probabile valore di mercato del bene medesimo. 

 

2. INDIVIDUAZIONE DEI BENI e DESCRIZIONE 

Trattasi di porzione di terreno edificabile, attualmente destinato a frutteto, ubicato nel 

Comune di Lagnasco in direzione Saluzzo lungo la SP 133, appena fuori dal concentrico 

in posizione adiacente ad area artigianale-produttiva di recente edificazione (area di 
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Prgc P1.5). Dal punto di vista morfologico il terreno è completamente pianeggiante, ed 

ha una buona esposizione solare. L’accesso al fondo avviene direttamente dalla Strada 

provinciale 133. 

La porzione oggetto di valutazione riguarda una superficie pari a mq 18.831 

facente parte di più ampio compendio agricolo sempre di proprietà della Residenza 

Emanuele Tapparelli. Di fatto riguarda il terreno avente destinazione urbanistica 

Produttiva-Artigianale ed individuata secondo il PRGC vigente di Lagnasco in zona P2.1. 

 

MAPPA STRADALE 
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FOTO AEREA DEL SITO - DETTAGLIO 
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3. IDENTIFICAZIONE CATASTALE 

Come precedentemente indicato, il terreno in oggetto è porzione di più ampio 

compendio cosi individuato al catasto terreni del Comune di Lagnasco: 

 Foglio 12 mappale 404 qualità Frutteto Classe 1 Sup ha 06.74.43  RD: € 2.786,51, 

RA € 853,37 

SUPERFICIE OGGETTO DI VALUTAZIONE: HA 01.88.31 
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A seguito dell’avvenuta procedura di aggiudicazione la particella 404 verrà 

frazionata stralciando la porzione oggetto di valutazione in misura di quanto 

indicato nella scheda dell’area di PRGC, che si allega al successivo p.to 4. 

 

4. DESTINAZIONE URBANISTICA 

La porzione di area in oggetto, secondo il vigente PRGC del Comune di Lagnasco, si 

trova in area avente destinazione urbanistica Produttiva Artigianale. La sua attuazione 

è prevista attraverso l’approvazione di Strumento Urbanistico (Piano Esecutivo 

Convenzionato) che comprende un area complessiva di mq 18.831 (superficie 

territoriale). Sono previste dismissioni per 1.406 mq destinati alla viabilità, per 1.883 

mq da destinarsi a parcheggio e mq 1.883 da destinarsi a verde pubblico. L’attuatore 

del PEC sarà tenuto a dotare di tutti i servizi essenziali le aree oggetto di intervento. 

Le singole costruzioni avranno un indice di copertura del 50% sulla superficie 

fondiaria, mentre l’altezza massima sarà di 10,50 m. 

 

Tabella di Zona 
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Estratto di PRGC vigente 

 

 

5. TITOLARITA’ 

La parte proprietaria dichiara di avere la piena ed esclusiva proprietà (quota 1/1) del 

terreno derivante da lascito in favore dell’Ente RESIDENZA EMANUELE TAPPARELLI 

D’AZEGLIO da un periodo ultraventennale, come risulta dalle visure allegate.  

 

6. STATO DI OCCUPAZIONE 

Tutto il compendio, compresa la porzione oggetto di perizia, risultano concessi in affitto 

all’Azienda Agricola Gastaldi Alberto e Marco S.S. ubicata in Lagnasco (Cn) in Via 

Saluzzo 10 ed alle loro società collegate quali Eurofrutta SS e Gastadi Bio SS 

attraverso la stipula di contratto di affitto di fondo agricolo regolarmente registrato 
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presso l’Agenzia delle Entrate di Saluzzo in data 17.12.2021 al n°6429 serie 3T e avente 

durata decennale con scadenza il 10/11/2031.  

 

7. DIRITTI E SERVITU’ 

L’unità immobiliare sarà trasferita a misura, a seguito di opportuno frazionamento 

catastale che stralcerà l’esatta superficie di area edificabile P2.1 (mq 18.831), così come 

indicato nel PRGC vigente. Saranno altresì compresi sulla porzione di terreno tutti gli 

annessi e connessi, accessioni e pertinenze, usi e diritti, azioni e ragioni, servitù attive e 

passive, se ed in quanto esistenti sull’immobile predetto, e nascenti da giusto titolo, 

nello stato di fatto e di diritto attuale, noto alla parte promissaria acquirente. 

Il terreno fa parte del Consorzio Irriguo “Via Verzuolo” ed ha diritto all’irrigazione (nei 

giorni consentiti dal regolamento) per un totale di circa 1,5 ore al giorno per tutto il 

lotto. 

 

8. CRITERI DI VALUTAZIONE 

Secondo le regole generali di valutazione di un bene immobile si intende per valore di 

mercato l’ammontare stimato per il quale un determinato immobile può essere 

compravenduto alla data della valutazione tra un acquirente ed un venditore, essendo 

entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un 

adeguata attività di marketing durante la quale le parti hanno agito con eguale capacità, 

con prudenza e senza alcuna costrizione. 

La valutazione ha considerato i beni nella condizione in cui essi attualmente si trovano: 

la stima è stata condotta sulla base delle risultanze di un sopralluogo diretto presso i 

beni - effettuato in data 13/01/2023 e di un'indagine sulla situazione del mercato 

immobiliare nella zona. 
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9. INDAGINI DI MERCATO 

Dall’indagine di mercato effettuata dal sottoscritto non sono stati individuati terreni in 

condizioni simili (edificabili da urbanizzare) oggetto di recenti compravendite. 

Si è fatto così riferimento altri lotti limitrofi di terreno edificabile venduti negli 

ultimi 10 anni di tipologia urbanizzata, con le opere di urbanizzazione e le 

dismissioni completamente realizzate e già in carico al Comune di Lagnasco. 

I riferimenti a tali immobili sono i seguenti: 

 A) Terreno edificabile in Lagnasco, foglio 12 mappale 241-243 completamente 

urbanizzato – anno 2011 - € 50/mq; 

 B) Terreno edificabile in Lagnasco, foglio 12 mappale 161 completamente urbanizzato 

– anno 2019 - € 54/mq 

Rappresentazione delle Aree di Mercato 
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10. VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI  

Gli elementi sopra descritti forniscono un utile parametro di riferimento per 

destinazione urbanistica ma non per stato di fatto. I valori indicati al p.to 8) riguardano 

lotti edificabili in aree completamente urbanizzate, cioè inseriti in un ambito 

territoriale nel quale sono state realizzate tutte le opere ed i servizi collegati ad essa e 

successivamente dismessi al Comune di Lagnasco (strade, fognature, illuminazione 

pubblica, parcheggi, verde ecc…).  

Pertanto, al valore sopra indicato, sarà necessario scomputare i costi per 

l’urbanizzazione dell’intero comparto P2.1 oltre a tenere conto dello stato di 

occupazione (contratto in essere con i Fratelli Gastaldi con scadenza il 10.11.2031) del 

bene che, nel caso di anticipata risoluzione, prevedrà l’eventuale “buona uscita” con 

l’accordo bonario tra le parti oppure secondo quanto previsto dalle leggi vigenti (Legge 

203 del 03.05.1982). 

 

A. Calcolo dei costi per l’urbanizzazione dell’area P2.1 

Per l’urbanizzazione dell’area si dovranno eseguire le opere così come previsto dalla 

scheda di area del PRGC. Il terreno oggetto di valutazione si trova in area produttiva-

artigianale denominata P2.1 ed ha i seguenti parametri relativi all’urbanizzazione: 

 Superficie territoriale: mq 18.831 

 Superficie a viabilità: mq 1.406 

 Superficie a parcheggi: mq 1.883 

 Superficie a verde: mq 1.883 

 

 a.1) Viabilita’ e parcheggi 

 Riempimento con materiale inerte opportunamente rullato e sistemato; 

 Realizzazione di impianto fognario da collegarsi alla tubazione pubblica; 
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 Realizzazione di impianto di adduzione dell’acqua potabile dell’acquedotto comunale; 

 Realizzazione di impianto di illuminazione pubblica; 

 Realizzazione di impianto telefonia e dati (fibra); 

 Asfaltatura definitiva di tutta l’area; 

 Realizzazione di segnaletica orizzontale e verticale; 

Per la realizzazione di tali opere lo scrivente, effettuate le dovute ricerche presso gli 

operatori del settore, stima un costo medio di circa € 100,00/mq. 

La superficie interessata da tali interventi è pari a: 

mq 1.406+1883= mq 3.289,00 

Il costo opere di viabilità e parcheggi 

€ 100,00/mq x 3.289 mq = € 328.900,00 

 

A.2) Verde pubblico 

 Riempimento con materiale inerte opportunamente rullato e sistemato; 

 Realizzazione di impianto di irrigazione; 

 Posa in opera di bordonali in cemento delle aree; 

 Illuminazione e punti presa acqua; 

 Sistemazione di terreno e semina prato verde; 

Per la realizzazione di tali opere lo scrivente, effettuate le dovute ricerche presso gli 

operatori del settore stima un costo di circa al mq di € 30,00. 

La superficie interessata da tali interventi sarà di mq 1.883; 

Il costo opere verde pubblico 

€ 30,00/mq x 1.883 mq = € 56.490 

 

COSTO TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE 

€ 328.900 + € 56.490 = € 385.390 
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INCIDENZA METRICA DEI COSTI: 

€ 385.390 / 18.831 = € 20,46 mq 

Arrotondabile per eccesso ad € 20,50/mq 

 

11. DETERMINAZIONE DEL VALORE 

Come indicato al punto 8) della presente relazione si può prudenzialmente considerare 

quale valore di mercato più attendibile la cifra di € 50/mq (relativa a lotti singoli in aree 

limitrofi di tipo urbanizzate). Tale valore tiene conto delle limitate richieste di questa 

tipologia di beni nonché lo stato di occupazione (p.to 6). 

Pertanto il valore del terreno in condizioni attuali, “da urbanizzare”, sarà pari a:  

€ 50,00/mq - € 20,50/mq = € 29,50/mq 

 

Per tanto il valore dell’area P2.1 oggetto della perizia sarà il seguente: 

€ 29,50/mq x 18.831 mq = € 555.514,5 

arrotondabile ad € 555.000,00 

(cinquecentocinquantacinquemila/00) 

  

12. RIEPILOGO E CONSIDERAZIONI FINALI 

Il sottoscritto Geometra Arnolfo Daniele Giorgio, con studio in Torre San Giorgio 

(CN), Via Maestra Adolfo Sarti n. 4, iscritto all'Albo Professionale dei Geometri e 

Geometri Laureati della Provincia di Cuneo al n. 2543, dopo un'attenta indagine nel 

locale mercato immobiliare, 

D I C H I A R A 

che, all'attualità, il più probabile valore di mercato dei cespiti sopradescritti è pari a:  

€ 555.000,00 ---------------------------------- (cinquecentocinquantacinquemila/00) 
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Tanto doveva Il sottoscritto ad adempimento dell'incarico ricevuto. 

Torre San Giorgio, 07 febbraio 2023 

 

IL TECNICO 
Geometra 

Arnolfo Daniele Giorgio 

 
 

 

SI ALLEGANO ALLA PRESENTE I SEGUENTI ELABORATI: 

a) Documentazione fotografica 

b) Visura catastale aggiornata; 

c) Estratto di mappa catastale aggiornato; 

d) Estratto di PRGC e NTA 

e) Copia del contratto di affitto del fondo; 



 

 

a) ALLEGATO FOTOGRAFICO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







 

 

b) VISURA CATASTALE AGGIORNATA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Direzione Provinciale di Cuneo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2022

Data: 08/11/2022 Ora: 14.40.19

Visura n.: T266031

Dati della richiesta Comune di LAGNASCO (Codice:E406)
Provincia di CUNEO

Catasto Terreni Foglio: 12 Particella: 404

INTESTATO
1 RESIDENZA EMANUELE TAPPARELLI D'AZEGLIO Sede in SALUZZO (CN) 85000210048* (1) Proprieta'  1/1 

Unità immobiliare dal 19/09/2019

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 404 - FRUTTETO          1 6  74  43 Euro 2.786,51 Euro 853,37 FRAZIONAMENTO del 19/09/2019 Pratica n. CN0128835  in atti dal
19/09/2019 presentato il 19/09/2019 (n. 128835.1/2019)

Notifica Partita  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:174 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:405 ; Foglio:12 Particella:406 ; Foglio:12 Particella:407 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 19/09/2019
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 RESIDENZA EMANUELE TAPPARELLI D'AZEGLIOSede in SALUZZO (CN) 85000210048* (1) Proprieta'  1/1

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 19/09/2019 Pratica n. CN0128835 in atti dal 19/09/2019 presentato il 19/09/2019 (n. 128835.1/2019)

Segue

Pag: 1



Direzione Provinciale di Cuneo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2022

Data: 08/11/2022 Ora: 14.40.19

Visura n.: T266031

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 21/11/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 174 - FRUTTETO          1 8  87  43 Euro 3.666,55 Euro 1.122,88 VARIAZIONE D'UFFICIO del 18/11/2011 Pratica n. CN0452479  in
atti dal 21/11/2011 IN DIP. IST. 450419/11 (n. 7232.1/2011)

Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CN0253477 del 18/10/2013 Partita  
Annotazioni di stadio: VARIATA LA SUP.CON I NUM.102 E 103 FG.12 X ERRORE COMMESSO CON MOD.26 N.752/91 VRO 14

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:102 ; Foglio:12 Particella:103 ; 

Situazione dell'unità immobiliare dal 22/08/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 174 - FRUTTETO          1 8  98  27 Euro 3.711,34 Euro 1.136,60 FRAZIONAMENTO del 22/08/2007 Pratica n. CN0431785  in atti dal
22/08/2007 (n. 431785.1/2007)

Notifica Partita  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:129 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:173 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 22/08/2007
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 OPERA PIA TAPPARELLI D AZEGLIO (1) Proprieta'  1000/1000  fino al 13/02/2006

pag: 2 SegueSegue

Pag: 2



Direzione Provinciale di Cuneo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2022

Data: 08/11/2022 Ora: 14.40.19

Visura n.: T266031

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 22/08/2007 Pratica n. CN0431785 in atti dal 22/08/2007  (n. 431785.1/2007)

Situazione degli intestati dal 13/02/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 RESIDENZA EMANUELE TAPPARELLI D'AZEGLIOSede in SALUZZO (CN) 85000210048* (1) Proprieta'  1/1  fino al 19/09/2019

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 13/02/2006 Pubblico ufficiale REGIONE PIEMONTE Sede ABBADIA (TO) Repertorio n. 53 registrato in data  - ALL. INTESTAZ. DV 582427/07 IST. 129818 Voltura
n. 9057.1/2008 - Pratica n. CN0145971 in atti dal 21/04/2008

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 17/06/1999

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 129 - FRUTTETO          1 10  28  77 Euro 4.250,52
L. 8.230.160

Euro 1.301,72
L. 2.520.487 FRAZIONAMENTO del 17/06/1999 in atti dal 17/06/1999 (n.

3282.1/1999)

Notifica Partita 450  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:104 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:130 ; Foglio:12 Particella:131 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 13/02/2006
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 RESIDENZA EMANUELE TAPPARELLI D'AZEGLIOSede in SALUZZO (CN) 85000210048* (1) Proprieta'  1/1  fino al 22/08/2007

DATI DERIVANTI DA DELIBERA del 13/02/2006 Pubblico ufficiale REGIONE PIEMONTE Sede TORINO (TO) Repertorio n. 53 - UU Sede SALUZZO (CN) Registrazione  n. 431 registrato in data 06/11/2007 -
ESEGUITA AI SOLI FINI DELLA CONTINUITA' STORICA Voltura n. 21025.1/2007 - Pratica n. CN0582427 in atti dal 06/12/2007

Situazione degli intestati dal 17/06/1999
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 OPERA PIA TAPPARELLI D AZEGLIO (1) Proprieta'  1000/1000  fino al 13/02/2006
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Direzione Provinciale di Cuneo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2022

Data: 08/11/2022 Ora: 14.40.19

Visura n.: T266031

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 17/06/1999 in atti dal 17/06/1999  (n. 3282.1/1999)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 14/05/1994

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 104 - FRUTTETO          1 14  45  20 L. 11.561.600 L. 3.540.740 FRAZIONAMENTO del 14/05/1994 in atti dal 14/05/1994 (n.
2650.1/1994)

Notifica Partita 450  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:2 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:105 ; 

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 14/05/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 OPERA PIA TAPPARELLI D AZEGLIO (99) Da verificare    fino al 17/06/1999

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 14/05/1994 in atti dal 14/05/1994  (n. 2650.1/1994)

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente dal 06/12/1991

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 2 - FRUTTETO          1 14  70  40 L. 11.763.200 L. 3.602.480 VARIAZIONE D'UFFICIO del 06/12/1991 in atti dal 10/12/1991 M.26
752/91 VRO 14 (n. 5.1/1991)

Notifica Partita 450  

Nella variazione sono stati soppressi i seguenti immobili:

Foglio:14 Particella:169 ; Foglio:14 Particella:184 ; Foglio:14 Particella:523 ; 

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:10 Particella:23 ; Foglio:10 Particella:142 ; Foglio:12 Particella:6 ; Foglio:12 Particella:102 ; Foglio:12 Particella:103 ; Foglio:14 Particella:125 ; Foglio:14 Particella:185 ; Foglio:14 Particella:392 ; Foglio:14 Particella:644 ; 
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Direzione Provinciale di Cuneo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2022

Data: 08/11/2022 Ora: 14.40.19

Visura n.: T266031

Foglio:15 Particella:64 ; Foglio:15 Particella:182 ; Foglio:15 Particella:183 ; Foglio:18 Particella:119 ; Foglio:18 Particella:138 ; Foglio:18 Particella:151 ; 

Situazione dell'unità immobiliare dal 30/10/1989

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 2 - FRUTTETO          1 25  50  51 L. 20.404.080 L. 6.248.750 FRAZIONAMENTO in atti dal 30/10/1989 (n. 12435.F01/1987)
Notifica Partita 450  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:99 ; 

Situazione dell'unità immobiliare dal 30/10/1989

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 2 - FRUTTETO          1 25  66  63 L. 20.533.040 L. 6.288.244 FRAZIONAMENTO in atti dal 30/10/1989 (n. 11291.F01/1987)
Notifica Partita 450  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:94 ; Foglio:12 Particella:95 ; 

Situazione dell'unità immobiliare dal 18/08/1983

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 2 - FRUTTETO          1 26  90  43 L. 21.523.440 L. 6.591.554 FRAZIONAMENTO del 18/08/1983 in atti dal 30/10/1989 PREC.T.
F.8/87 (n. 8.1/1983)

Notifica Partita 450  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:91 ; 
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Direzione Provinciale di Cuneo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2022

Data: 08/11/2022 Ora: 14.40.19

Visura n.: T266031

Situazione dell'unità immobiliare dal 03/07/1981

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 2 - FRUTTETO          1 26  92  73 L. 21.541.840 L. 6.597.189 Variazione  del 03/07/1981 in atti dal 22/01/1988 (n. 30781)
Notifica Partita 450  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:6 ; Foglio:12 Particella:26 ; Foglio:12 Particella:32 ; Foglio:12 Particella:33 ; Foglio:13 Particella:32 ; 

Situazione degli intestati relativa ad atto del 'impianto  (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 2 -
SEM                       1
IRR
ARB

26  92  73 L. 5.654.733 L. 4.308.368
Variazione  in atti dal 07/10/1980 (n. 12580)

Notifica Partita 450  

Sono stati inoltre variati i seguenti immobili:

Foglio:12 Particella:6 ; 

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 12 2 -
SEM                       1
IRR
ARB

27  21  51 L. 5.715.171 L. 4.354.416
Impianto meccanografico del 01/09/1977
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Direzione Provinciale di Cuneo 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 08/11/2022

Data: 08/11/2022 Ora: 14.40.19

Visura n.: T266031

Notifica Partita 450  

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 OPERA PIA TAPPARELLI D AZEGLIO (99) Da verificare    fino al 14/05/1994

DATI DERIVANTI DA Impianto meccanografico del 01/09/1977

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.

Fine
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c) ESTRATTO MAPPA CATASTALE 

AGGIORNATA 
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A.Daniele
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A.Daniele
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A.Daniele
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A.Daniele
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A.Daniele
Font monospazio
PORZIONE DI TERRENO
OGGETTO DI PERIZIA



 

d) ESTRATTO CARTOGRAFIA E 

N.T.A. DEL P.R.G.C. VIGENTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ESTRATTO DI PRGC 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A.Daniele
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TABELLA DI ZONA P2.1 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ESTRATTO DI N.T.A. 
 

 

ART. 21 - P1 - AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI ESISTENTI CONFERMATI E DI 

COMPLETAMENTO E P2 – AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI DI NUOVO IMPIANTO: 

INTERVENTI AMMESSI 

 

1. Le zone P1 e P2 sono le parti del territorio comunale individuate dal P.R.G. che 

comprendono le aree già occupate da insediamenti produttivi confermati 

dal Piano nella loro ubicazione, da completare (P1) e le aree di nuovo 

impianto (P2).  

2. Nelle aree P1 di cui al presente articolo sono ammessi, mediante intervento 

diretto e senza verifica di parametri edilizi ed urbanistici, le opere di 

manutenzione, restauro e risanamento, ristrutturazione edilizia finalizzate al 

miglioramento e all'adeguamento tecnologico e funzionale degli impianti 

esistenti. Gli interventi di ampliamento di Sul e Rc, di nuova costruzione e di 

sostituzione edilizia sono ammessi nel rispetto delle modalità attuative e dei 

parametri edilizi ed urbanistici fissati nelle relative tabelle di zona; per tali 

interventi dovrà essere comunque garantita la corretta dotazione di legge di 

aree per servizi.  

3. Nelle aree P2 gli interventi edilizi sono subordinati al rispetto dei parametri 

fissati nelle tabelle di zona ed alla previa formazione di S.U.E. ove previsto per 

gli interventi previsti dovrà essere comunque garantita la corretta dotazione 

di legge di aree per servizi.  

4. Per eventuali edifici esistenti ricadenti in aree soggette a S.U.E., ed in loro 

assenza, è tuttavia ammessa la possibilità di realizzare, mediante intervento 

diretto, l’incremento di Sul ed Rc pari al 20% dell’esistente, nel rispetto dei 

parametri edilizi ed urbanistici di zona per gli incrementi previsti dovrà essere 

comunque garantita la corretta dotazione di legge di aree per servizi.  

5. Si fanno salve eventuali norme specifiche integrative o limitative contenute 

nell’apposito articolo o nelle tabelle di zona. 



e) COPIA CONTRATTO LOCAZIONE DEL 

FONDO 

 

 

 

 

 

 

 
















